REGULAMIN
konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
- kawiarni w budynku ekspozycyjnym Muzeum Powstania Warszawskiego

§ 1. Postanowienia ogélne

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni w budynku ekspozycyjnym Muzeum Powstania
Warszawskiego (zwanego dalej ,konkursem”).

Organizatorem konkursu jest Muzeum Powstania Warszawskiego z siedzibg pod adresem: 00-844
Warszawa, ul. Grzybowska 79, wpisane do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez
Prezydenta m. st. Warszawy pod nr 10/2004, NIP 527-243-60-56, Regon 015760222, tel. 22/ 539
79 15 (zwane dalej ,Organizatorem”).

Ogtoszenie o konkursie wraz z regulaminem zostanie zamieszczone na stronie internetowej
Organizatora: www.1944.pl/artykul/ogtoszenia. Regulamin konkursu mozna uzyskaé¢ takze
bezptatnie w siedzibie Organizatora.

Konkurs ma charakter otwarty i jednoetapowy.

Konkurs prowadzony jest w jezyku polskim.

Organem powotanym przez Organizatora do oceny spetniania warunkéw udziatu w konkursie,
oceny ofert, wyboru najkorzystniejszej oferty oraz wykonania innych czynnosci zwigzanych z
przeprowadzeniem konkursu jest Komisja Konkursowa (zwang dalej ,komisjg”).

Organizator powota komisje w sktadzie 4-osobowym. Pracg komisji kieruje przewodniczacy.
Nadzér nad pracg komisji sprawuje dyrektor Organizatora, ktéry w szczegdélnosci zatwierdza
rozstrzygniecie konkursu oraz uniewaznia konkurs.

Konkurs prowadzony jest w oparciu o niniejszy regulamin, zwany dalej ,regulaminem”. W kwestiach
nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.
Do konkursu nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien
publicznych.

§ 2. Przedmiot Konkursu

Celem konkursu jest dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty najmu lokalu w celu prowadzenia
przez najemce we wlasnym zakresie i na wtasny rachunek dziatalnosci gastronomicznej w postaci
kawiarni zlokalizowanej w budynku ekspozycyjnym Muzeum Powstania Warszawskiego.

Lokal przeznaczony do wynajecia znajduje sie na | pietrze budynku ,A” Muzeum Powstania
Warszawskiego w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 79 i obejmuje:

1) sale konsumpcyjng o powierzchni 67 m kw.;

2) zaplecze socjalne o powierzchni 30 m kw.;

3) taras o powierzchni 65 m kw.

Klientami kawiarni bedg osoby zwiedzajgce ekspozycje (w tym polscy i zagraniczni turysci,
uczniowie szkot), a takze kombatanci, goscie oraz pracownicy Muzeum. Wg dotychczasowych
statystyk Muzeum odwiedzato rocznie okoto 500 000 zwiedzajgcych.

Najemca lokalu zobowigzany bedzie do wykonania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
aranzacji lokalu (w tym niezbednych przerébek i prac technicznych, pod warunkiem
zaakceptowania ich przez Organizatora) oraz wyposazenia lokalu w sprzet i urzadzenia - wedtug
zatozen wynikajgcych z zatgczonego do oferty ,Projektu aranzacji wnetrza kawiarni oraz
wyposazenia kawiarni” (z uwzglednieniem dodatkowych wytycznych i wymagan Organizatora).
Wynajmujacy wymaga, aby wystréj i aranzacja kawiarni odpowiadata stylowi ekspozycji
Muzeum Powstania Warszawskiego.

Wykaz sprzetu i urzadzeh bedgcych obecnie witasnoscig Organizatora i przeznaczonych do
wynajecia wraz z lokalem zawiera zatgcznik nr 4 do regulaminu. Organizator zastrzega, ze sprzet
i urzadzenia sg sprawne, ale sg uzywane i noszg slady zuzycia eksploatacyjnego.
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Rzut okre$lajgcy aktualne rozmieszczenie pomieszczen lokalu okresla zatgcznik nr 5 do
regulaminu. Zdjecia wygladu kawiarni zawarte sg w zatgczniku nr 6 do regulaminu i przedstawiajg
aktualny sposéb aranzacji kawiarni przez obecnego najemce. Zdjecia te majg charakter
pogladowy; Organizator zastrzega, ze przed wynajeciem lokal zostanie oprézniony z wyposazenia
wniesionego przez obecnego najemce i pozostang w nim wylgcznie sprzety i urzgdzenia
stanowigce wiasnos¢ Organizatora. Pozostate niezbedne wyposazenie (w tym sprzet
gastronomiczny i AGD) oraz wyposazenie sali konsumpcyjnej i tarasu, niezbedne do prowadzenia
kawiarni, zapewnia najemca we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

Najemca lokalu zobowigzany bedzie do prowadzenia w lokalu dziatalnosci gastronomicznej -

kawiarni przez okres obowigzywania umowy najmu. Organizator wymaga, aby kawiarnia byta

czynna w godzinach otwarcia Muzeum. Na dzieh ogtoszenia konkursu Muzeum czynne jest w

nastepujgce dni: poniedziatek, sroda i pigtek w godz. 08.00-18.00, czwartek w godz. 08.00-20.00,

sobota i niedziela w godz. 10.00-18.00; we wtorek Muzeum jest nieczynne. W miesigcach
wakacyjnych (lipiec, sierpien) Muzeum czynne jest w nastepujgce dni: poniedziatek, $roda,
czwartek, sobota oraz niedziela w godz. 10.00-18.00, czwartek w godz. 10.00-20.00; we wtorek

Muzeum jest nieczynne. W razie zmiany godzin funkcjonowania Muzeum, najemca dostosuje czas

pracy kawiarni do czasu pracy Muzeum.

Dziatalnos¢ gastronomiczna prowadzona w kawiarni obejmowac bedzie w szczegdélnosci:

1) przygotowywanie i sprzedaz zimnych i gorgcych napojow, z wytgczeniem napojéw
alkoholowych;

2) sprzedaz wyrobow cukierniczych, deseréw, stodyczy;

3) sprzedaz positkdw (takich jak: $niadania, kanapki, satatki, zimne i ciepte przekgski, zupy) — ze
wzgledu na istniejgce ograniczenia positki powinny byé przygotowywane na miejscu z
surowcow lub gotowych potfabrykatow.

Organizator wymaga, aby co najmniej jedno proponowane danie w menu byto przeznaczone dla

wegetarian.

Organizator nie zezwala na umieszczanie na terenie lokalu reklam, tablic, sprzetu lub innych

elementéw wyposazenia zawierajgcych nazwy, logotypy lub znaki towarowe najemcy lub innych

podmiotoéw (tzw. branding). Oznaczenie kawiarni nazwg wtasng (fantazyjng) wymaga uzyskania
zgody Organizatora.

Najemca bedzie utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, bedzie dbat

nalezycie o utrzymanie czystosci, a takze przestrzegat zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego

i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialno$¢ z tego tytutu.

Najemca bedzie zobowigzany do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,

jednakze nie ponosi odpowiedzialnoSci za zuzycie przedmiotu najmu bedgce nastepstwem

prawidtowego uzywania; najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie ewentualne uszkodzenia
lub zniszczenia przedmiotu najmu powstate z przyczyn lezgcych po jego stronie.

Inne obowigzki najemcy zostaty wskazane w istotnych postanowieniach umowy stanowigcej

zatgcznik nr 3 do regulaminu.

§ 3. Warunki udziatlu w konkursie oraz wymagane dokumenty

Uczestnikiem konkursu moze by¢ osoba fizyczna prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg, osoba
prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, a takze podmioty te
wystepujace wspdlnie.

W konkursie mogg wzigé udziat oferent, ktdre tgcznie spetnia nastepujgce warunki:

1) posiada doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej i w celu jego
potwierdzenia wykaze, ze w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert
prowadzit przez okres co najmniej 2 lat dziatalno$¢ gastronomiczng w postaci kawiarni, bufetu
lub bistro, obstugujgcego $rednio co najmniej 100 oséb dziennie;

2) nie otwarto w stosunku do niego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci.

Oferta sktadana w konkursie powinna obejmowac:
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1) wypetiony i podpisany formularz ofertowy — zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 1
do regulaminu;

2) aktualny, tj. wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert, odpis z
wiasciwego rejestru lub ewidencji dotyczacy oferenta;

3) oswiadczenie dotyczgce spetnienia warunkéw udziatu w konkursie wraz z opisem prowadzonej
dziatalnosci gastronomicznej i posiadanego doswiadczenia, pozwalajgcy zweryfikowac
spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu; wzér oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 2 do
regulaminu; Organizator zastrzega sobie prawo weryfikacji doswiadczenia oferenta oraz
zgdania dodatkowych wyjasnien i dokumentow;

4) ,Projekt aranzacji wnetrza kawiarni oraz wyposazenia kawiarni”;

5) proponowane menu z cenami positkdw i napojow;

6) petnomocnictwo do reprezentowania oferenta, jezeli oferte w imieniu oferenta sktada
petnomocnik.

Cena wywotawcza czynszu wynosi 7.000,00 netto miesiecznie (stownie: siedem tysiecy

zlotych netto).

Oferta, ktéra nie bedzie spetniata wymogow formalnych lub ktérej brakéw oferent nie uzupetni w

wyznaczonym przez Organizatora terminie, zostanie odrzucona.

Oferta winna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim, pismem maszynowym lub recznie. Oferty

nieczytelne nie beda rozpatrywane.

Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez okres 30 dni liczac od dnia sktadania ofert.

Organizator przewiduje przeprowadzenie wizji lokalnej lokalu w dniu 30-11-2018 r. o0 godz. 11.00

w siedzibie Muzeum Powstania Warszawskiego ul. Grzybowska 79 w Warszawie. Wstep na teren

obiektu moze nastgpic¢ po ztozeniu wniosku wraz z wykazem osob uczestniczgcych w wizji lokalnej

w formie pisemnej lub za posrednictwem e-mail. Wniosek wraz z wykazem osoéb uczestniczgcych

w wizji lokalnej mozna przestaé na adres mailowy: asidor@1944.pl.

§ 4. Termin i sposdéb sktadania ofert

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Muzeum Powstania Warszawskiego, ul. Grzybowska 79, pok.
104C - Sekretariat, w terminie 05-12-2018 r. do godz. 11.00.

Oferta powinna zosta¢ ztozona w zamknietej kopercie z oznaczeniem: ,Oferta na najem kawiarni
— nie otwieraé¢ przed dniem 05-12-2018 r. godz.11.00.” Na kopercie powinno sie réwniez znajdowac
oznaczenie oferenta (nazwa, adres).

Kazdy z oferentéw moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Oferty, ktore wptyng po uptywie terminu sktadania ofert, nie bedg rozpatrywane i zostang zwrdcone
bez otwierania.

Uczestnik konkursu ponosi we wlasnym zakresie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem
ofert. Organizator nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w konkursie.

§ 5. Kryteria wyboru

Oferty, ktére spetnia¢ bedg warunki formalne oraz warunki udziatu w konkursie, zostang ocenione
przez komisje na podstawie nastepujgcych kryteriow:

Wysokos¢ oferowanego czynszu netto (C) 50%
Ocena projektu aranzacji wnetrza i wyposazenia kawiarni wnetrza (W) 40%
Atrakcyjno$¢ oferty gastronomicznej — menu (M) 5%

Wysokos¢ oferowanych znizek dla oséb uprzywilejowanych (Z) 5%




RAZEM 100%

W ofercie nalezy wskazac¢ oferowany czynsz miesigczny netto za najem lokalu, nie nizszy niz 7.000
zt netto miesiecznie. W kryterium ,Wysokos$¢ oferowanego czynszu (C)” punkty zostang przyznane
wedtug nastepujgcego wzoru:

Oferowany miesieczny czynsz netto w ofercie badanej
C= x 50 pkt.
Najwyzszy miesigczny czynsz netto wsrdd ztozonych ofert

Koncowy wynik zostanie zaokraglony do dwéch miejsc po przecinku.

3.

W kryterium ,Ocena projektu aranzacji wnetrza i wyposazenia kawiarni (W)” punkty zostang
przyznane w wyniku oceny przez cztonkéw komisji przedstawionego przez oferenta ,Projektu
aranzacji wnetrza kawiarni oraz wyposazenia kawiarni” wedtug nastepujgcych podkryteriow: 1)
estetyka (0-3 pkt), 2) funkcjonalnos¢ (0-3 pkt), 3) spdéjnosé projektu wyposazenia i aranzacji wnetrza
z catoscig ekspozycji muzealnej (0-4 pkt). Kazdy z czlonkéw komisji przyzna ocenianej ofercie
punkty w ramach danego podkryterium. Punkty przyznane ocenianej ofercie w tym kryterium
zostang zsumowane - tgcznie oferta moze uzyskac¢ w tym kryterium nie wiecej niz 40 pkt.

W kryterium ,Atrakcyjnos¢ oferty gastronomicznej (M)’ punkty zostang przyznane w wyniku oceny
przez cztonkdéw komisji przedstawionego przez oferenta menu z cenami positkéw i napojoéw biorgc
pod uwage réznorodnos¢ menu, oferowane ceny, urozmaicenie menu o dania wegetarianskie,
rodzaje oferowanych deseréw, przekasek i napojow. Kazdy z czionkéw komisji przyzna ofercie - wg
swojej oceny - punkty od 1 do 5. Punkty przyznane ocenianej ofercie w tym kryterium zostang
zsumowane, a nastepnie podzielone przez liczbe cztonkéw komisji (Srednia arytmetyczna). Lacznie
oferta moze uzyskaé w tym kryterium nie wiecej niz 5 pkt. Koncowy wynik oceny w tym kryterium
zostanie zaokraglony do dwéch miejsc po przecinku.

W ofercie nalezy wskaza¢ wysokos$é oferowanej znizki procentowej od sprzedawanych w kawiarni
positkbw i napojéw dla osob uprzywilejowanych (pracownikéw i wolontariuszy Muzeum,
kombatantéw oraz oséb posiadajgcych Karte Cztonkowskg Klubu Przyjaciét Muzeum Powstania
Warszawskiego). W kryterium ,Wysokos¢ oferowanych znizek dla oséb uprzywilejowanych (Z)”
punkty zostang przyznane wedtug nastepujgcego wzoru:

Oferowana wysokos¢ znizki w ofercie badanej
Z= x 5 pkt.
Najwyzsza znizka wsrod ztozonych ofert

Jezeli oferent nie wpisze Zzadnej wartosci znizki, Organizator przyjmie wartos¢ 0. Koncowy wynik
zostanie zaokraglony do dwdch miejsc po przecinku.

6.

Oferty dopuszczone do konkursu zostang uszeregowane zgodnie z uzyskang iloscig punktéw (od

najwyzszej do najnizszej liczby punktow). Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska

najwiekszg tagczng liczbe punktéw (P), zgodnie ze wzorem:
P=C+W+M+2Z

Jezeli Organizator nie bedzie mogt wybrac oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej
ofert uzyska takg sama liczbe punktéw, Organizator sposrdd tych ofert wybierze oferte z najwyzsza
stawkg czynszu, a w razie, gdy dwie lub wiecej najwyzej ocenionych ofert zawieraé bedzie takg samg
najwyzszg stawke czynszu, Organizator wezwie tych oferentéw do zlozenia ofert dodatkowych
zawierajgcych nowa stawke czynszu i wybierze tego z oferentéw, ktéry zaoferuje wyzszg stawke
czynszu.



Organizator zastrzega sobie prawo do nierozstrzygniecia konkursu i jego uniewaznienia, jezeli
stwierdzi, ze zadna ze zlozonych ofert nie odpowiada oczekiwaniom Organizatora.

Wyniki konkursu zostang ogtoszone na stronie internetowej Organizatora:
www.1944.pl/artykul/ogtoszenia.

§ 6. Postanowienia koncowe

Z oferentem, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg zostanie zawarta umowa najmu na
okres 5 lat, uwzgledniajgca istotne postanowienia umowy stanowigce zatgcznik nr 3 do regulaminu.

Najemca zobowigzany jest, przed podpisaniem umowy, do wniesienia kaucji w formie pienieznej w
wysokos$ci 2-miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT, tytutem zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy przez najemce, w tym przeznaczonej na pokrycie roszczen Organizatora z tytutu
zapfaty czynszu, optat dodatkowych i innych roszczen z tytutu umowy.

W przypadku niepodpisania umowy z wybranym najemcg, Organizator wybierze kolejnego uczestnika
konkursu z najwiekszg liczbg punktow.

Organizator zastrzega sobie prawo zmiany postanowien regulaminu w uzasadnianych przypadkach;
zmiany  regulaminu  zostang  ogftoszone na  stronie internetowej  Organizatora:
www.1944 pl/artykul/ogtoszenia.

Poszczegodlne terminy okreslone w regulaminie mogg ulec zmianie; zmiany terminéw zostang
ogtoszone na stronie internetowej Organizatora: www.1944.pl/artykul/ogtoszenia.

Organizator zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn; w takim
przypadku uczestnikom nie przystugujg zadne roszczenia wobec Organizatora.
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Zalacznik nr 1

(piecze¢ oferenta)
OFERTA

Dziatajgc w imieniu i na rzecz oferenta:

0Os0ba do KONtaKtU: ...

w odpowiedzi na ogtoszenie o konkursie ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej - kawiarni w budynku ekspozycyjnym w Muzeum Powstania Warszawskiego:

1. Oferent oferuje stawke czynszu miesiecznego za najem w kwocie netto (bez podatku VAT):

(nie mniej niz 7.000 zt netto)

2. Oferent oferuje znizke procentowg od sprzedawanych w kawiarni positkow i napojow dla oséb
uprzywilejowanych (pracownikéw i wolontariuszy Muzeum, kombatantoéw oraz osob posiadajgcych
Karte Czlonkowskg Klubu Przyjaciét Muzeum Powstania Warszawskiego)

W WYSOKOSCi .............. %.

3. Oferent oswiadcza, ze zapoznat sie z regulaminem konkursu ofert na najem lokalu w celu
prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej - kawiarni w budynku ekspozycyjnym w Muzeum Powstania
Warszawskiego i istotnymi postanowieniami umowy oraz akceptuje ich postanowienia.

4. Oferent oswiadcza, ze pozostaje zwigzany ofertg przez 30 dni od uptywu terminu skfadania ofert.

Zatgczniki:

1) oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w konkursie

2) odpis zKRS lub CEIDG lub .........ccoiiiiiiine.

3) ,Projekt aranzacji wnetrza kawiarni oraz wyposazenia kawiarni”
4) proponowane menu z cenami positkéw i napojéw

D)

data i podpis oferenta
lub osoby uprawnionej do reprezentowania oferent



Zalacznik nr 2

pieczeé oferenta

Oswiadczenie oferenta
o spetnieniu warunkéw udziatu w konkursie

1. Sktadajgc oferte w konkursie ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
- kawiarni w budynku ekspozycyjnym w Muzeum Powstania Warszawskiego, oferent oswiadcza, ze
spetnia okreslone w regulaminie konkursu warunki udziatu w konkursie, tj.
1) oferent posiada doswiadczenie w prowadzeniu dziatalno$ci gastronomicznej, w szczegolnosci
w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert prowadzit przez okres co
najmniej 2 lat dziatalnos¢ gastronomiczng w postaci kawiarni, bufetu lub bistro, obstugujgcego
srednio co najmniej 100 os6b dziennie;
2) nie otwarto w stosunku do oferenta likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci.

2. Wykaz posiadanego doswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 1:

A. Prowadzona dziatalno$¢ gastronomiczna (nazwa kawiarni, bufetu, bistro oraz adres, w ktérym punkt
gastronomiczny jest zlokalizowany):

C. Opis prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, o ktérej mowa w pkt A (rodzaj dziatalnosci,
przyblizona $rednia liczba osdb obstugiwanych dziennie w punkcie gastronomicznym, dodatkowe
informacje):

data i podpis oferenta
lub osoby uprawnionej do reprezentowania oferenta



Zatgcznik nr 3

Istotne postanowienia umowy

§1.
Przedmiotem najmu jest lokal znajdujacy sie na | pietrze budynku ,A” Muzeum Powstania
Warszawskiego w Warszawie, przy ul. Grzybowskiej 79 (zwany dalej ,lokalem”), obejmujacy:
1) sale konsumpcyjng o powierzchni 67 m kw.;
2) zaplecze socjalne o powierzchni 30 m kw.;
3) taras o powierzchni 65 m kw.
W ramach umowy Wynajmujgcy odda Najemcy do uzywania takze uzywane rzeczy ruchome
stanowigce czes¢ wyposazenia lokalu okreslone w zatgczniku nr 4 do umowy (zwane dalej
~wWyposazeniem”). Wynajmujgcy zastrzega, ze wyposazenie jest sprawne, ale jest ono uzywane i
nosi slady zuzycia eksploatacyjnego.
O ile z tresci umowy nie wynika inaczej lokal oraz wyposazenie zwane bedg dalej ,przedmiotem
najmu”.

§2.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy przedmiot najmu (lokal wraz z wyposazeniem) do
uzywania, a Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z warunkami
umowy.
Przekazanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajgcego opis
stanu technicznego lokalu, wykaz wyposazenia znajdujgcego sie w lokalu.
Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi w dniu podpisania umowy.

§ 3.

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu wytgcznie w celu prowadzenia przez

Najemce we wlasnym zakresie i na wilasny rachunek dziatalnosci gastronomicznej w postaci

kawiarni dla oso6b odwiedzjgcych Muzeum Powstania Warszawskiego (zwane dalej ,Muzeum”),

kombatantéw, pracownikéw Muzeum, wolontariuszy i innych gosci.

Najemca zobowigzuje sie rozpoczg¢ prowadzenie w lokalu dziatalnosci gastronomicznej od dnia

zakonczenia aranzac;ji lokalu, nie pézniej jednak niz z chwilg uptywu 6 tygodni od dnia wydania mu

lokalu oraz prowadzi¢ w lokalu dziatalnos¢ gastronomiczng nieprzerwanie do konca okresu
obowigzywania umowy.

Najemca zobowigzuje sie, ze kawiarnia bedzie czynna w godzinach otwarcia Muzeum. Na dzien

zawarcia umowy Muzeum czynne jest w nastepujgce dni: poniedziatek, sroda i pigtek w godz. 08.00-

18.00, czwartek w godz. 08.00-20.00, sobota i niedziela w godz. 10.00-18.00; we wtorek Muzeum

jest nieczynne. W miesigcach wakacyjnych (lipiec, sierpiel) Muzeum czynne jest w nastepujgce

dni: poniedziatek, $roda, czwartek, sobota oraz niedziela w godz. 10.00-18.00, czwartek w godz.
10.00-20.00; we wtorek Muzeum jest nieczynne.

W razie zmiany godzin funkcjonowania Muzeum Najemca zobowigzuje sie kazdorazowo

dostosowac czas pracy kawiarni do czasu pracy Muzeum. Wynajmujgcy powiadomi Najemce o

zmianie godzin funkcjonowania Muzeum z 48 godzinnym wyprzedzeniem.

Menu kawiarni wymaga pisemnego uzgodnienia z Wynajmujgcym. Dziatalno$¢ gastronomiczna

prowadzona w kawiarni obejmowac musi:

1) przygotowywanie i sprzedaz zimnych i gorgcych napojow, z wytgczeniem napojow
alkoholowych;

2) sprzedaz wyrobdw cukierniczych, deseréw, stodyczy;

3) sprzedaz positkdw (takich jak: $niadania, kanapki, satatki, zimne i ciepte przekaski, zupy) — ze
wzgledu na istniejgce ograniczenia positki powinny by¢ przygotowywane na miejscu z
surowcow lub gotowych péifabrykatédw; co najmniej jedno proponowane danie w menu byto
przeznaczone dla wegetarian.

Najemcy nie wolno umieszcza¢ na terenie lokalu reklam, tablic, sprzetu lub innych elementéw

wyposazenia zawierajgcych nazwy, logotypy lub znaki towarowe Najemcy lub innych podmiotéw

(tzw. branding). Oznaczenie kawiarni nazwg wilasng (fantazyjng) wymaga uzyskania pisemnej

zgody Wynajmujgcego.

Stréj personelu oraz wzor naczyn przeznaczonych dla klientdow wymaga pisemnego uzgodnienia z

Wynajmujgcym.



15.

16.

17.
18.

Wynajmujgcy zezwala Najemcy na umieszczenie na tarasie markiz materialowych po uzyskaniu
pisemnej akceptacji Wynajmujacego projektu markiz (w tym sposobu ich mocowania, ich rodzaju i
wygladu) oraz po uzyskaniu wymaganych przepisami prawa zezwoleh wiasciwych organéw, w tym
zgody wiasciwego konserwatora zabytkéw.

Najemca zobowigzuje sie stosowac znizki procentowe w wysokosci ......... % od sprzedawanych w
kawiarni positkéw i napojow dla osob uprzywilejowanych, tj. pracownikéw i wolontariuszy Muzeum,
kombatantéw oraz oséb posiadajgcych Karte Czionkowskg Klubu Przyjaciéot Muzeum Powstania
Warszawskiego.

§ 4.
Najemca zobowigzuje sie do wykonania w terminie 6 tygodni od dnia wydania lokalu, we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt, uzgodnionej z Wynajmujgcym aranzacji lokalu (w tym niezbednych
przerobek i prac technicznych) oraz wyposazenia lokalu w niezbedny sprzet i urzadzenia - wedtug
zatozen wynikajacych z zatgczonego do oferty ,Projektu aranzacji wnetrza kawiarni oraz
wyposazenia kawiarni” (z uwzglednieniem dodatkowych wytycznych i wymagan Wynajmujgcego).
Wynajmujgcy wymaga, aby wystrdj i aranzacja kawiarni odpowiadata stylowi ekspozycji Muzeum
Powstania Warszawskiego.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do realizacji wtasnej koncepcji aranzacji czesci lokalu.
W przypadku braku wykonania przez Najemce zaakceptowanej przez Wynajmujacego aranzacji
lokalu w terminie 6 tygodni od dnia wydania lokalu, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu
bez zachowania okresu wypowiedzenia; w takim przypadku Najemcy nie przystugujg zadne
roszczenia wobec Wynajmujacego.

§5.
Wynajmujagcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w
budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z lokalu, energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody,
ogrzewania, odprowadzania sciekéw.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej i elektrycznej oraz c.o. z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego.

§ 6.

Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim
dziatalnosci zgodnie z postanowieniami okreslonymi w § 3;

2) prowadzenia dziatalno$ci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegdélnosci zgodnie z
przepisami sanitarnymi, bhp i p.poz.;

3) dbatosci o estetyke i wystrdj lokalu, w tym dbatosci o wysokg kulture osobistg personelu i
postepowanie w sposéb nie godzacy w zasady wspotzycia spotecznego oraz renome Muzeum
Powstania Warszawskiego;

4) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych substancje lokalu,
w szczegdllnosci wymiany okien, drzwi, przebudowy otwordéw, trwatej przebudowy uktadu
wnetrza.

Najemca zobowigzuje sie utrzymywacé przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym i

sanitarnym.

Najemca zobowigzuje sie do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze

nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu najmu bedace nastepstwem prawidtowego

uzywania; Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie ewentualne uszkodzenia lub zniszczenia
przedmiotu najmu powstate z przyczyn lezgcych po jego stronie.

§7.
Najemca zobowigzuje sie do wykonywania na wiasny koszt i we wkasnym zakresie drobnych napraw
i konserwacji, a w szczegolnosci:
1) konserwaciji i biezacych napraw sprzetéw stanowigcych wyposazenie lokalu;
2) konserwacji i naprawy posadzek oraz powierzchni $ciennych;
3) napraw okien i drzwi, zamkow i zamknigc;
4) naprawy i wymiany urzgdzen elektrycznych za wyjgtkiem instalaciji elektrycznych;
5) uzupetniania oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu;
6) konserwacji, naprawy i wymiany mis klozetowych, urzadzen ptuczgcych, umywalek z syfonami,
baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony;



7) usuwania niedroznosci przewoddéw odptywowych oraz urzgdzeh sanitarnych do piondw
zbiorczych;

8) utrzymania lokalu i przylegtego tarasu w nalezytej czystosci;

9) regularnego odsniezania tarasu w okresie zimowym.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu i przestrzeganie

stosownych przepiséw w tym zakresie.

Najemca ma obowigzek prowadzi¢ dziatalnos¢ zgodnie z zasadami ochrony obiektow

obowigzujgcymi u Wynajmujgcego.

§ 8.

Jezeli w czasie trwania umowy zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego,
Najemca zobowigzuje sie do:
1) niezwlocznego powiadomienia o tym Wynajmujgcego na pismie;
2) udostepnienia Wynajmujgcemu swobodnego dostepu do lokalu w zakresie umozliwiajgcym

dokonanie napraw lub remontu (w przypadku awarii — niezwiocznie).
W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych z ust. 1, Wynajmujgcy moze
zgdac¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub zaniechania Najemcy.
Za czas wylgczenia lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w ust. 1 oraz za okres przerw w
eksploatacji obiektu nie wynikajgcych z winy Najemcy, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat
czynszowych lub ich obnizenie, w zaleznos$ci od czasu i zakresu prac remontowych — za wyjgtkiem
niedopetnienia przez Najemce obowigzkdw, o ktérych mowa w ust. 1.

§9.
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu optaty za najem przedmiotu najmu obejmujgce:
1) czynsz z tytutu najmu w wysokosci ............. zt (stownie Ztotych: ..................... ), powiekszony
o nalezny podatek VAT wg obowigzujgcej stawki, co stanowi tgcznie kwote brutto ........ zt
(stownie zlotych: ..................... ) miesiecznie;

2) ryczalt miesieczny za ogrzewanie i catodobowg ochrone fizyczng w wysokosci 800,00 z
(stownie zlotych: osiemset zlotych 00/100) powiekszony o nalezny podatek VAT wg
obowigzujgcej stawki, co stanowi tgcznie kwote brutto ....... zt (stownie zZiotych:
..................... ) miesiecznie;

3) opfaty za energie elektryczna, cieptg i zimng wode, a takze odprowadzanie $ciekéw, zgodnie z
postanowieniami ust. 3, powiekszone o nalezny podatek VAT, wedlug wskazan podlicznikow;

4) optaty za uzytkowanie linii telefonicznej nr (22) 539-79-09, zgodnie z postanowieniami ust. 4,
powiekszone o nalezny podatek VAT.

Czynsz i ryczalt miesieczny za ogrzewanie i calodobowg ochrone fizyczng beda ptatne z goéry do
10 dnia danego miesigca.
Dostarczanie energii elektrycznej (w tym odpowiednia cze$¢ optat przesylowych), cieptej i zimnej
wody, a takze odprowadzanie Sciekéw bedzie rozliczane zgodnie z odczytami zainstalowanych
licznikdw, na podstawie refaktur wystawianych przez Wynajmujgcego, wedtug stawek stosowanych
przez dostawcow tych mediéw. Ptatnos¢ bedzie sie odbywata w terminie 14 dni od daty ich
wystawienia. Zmiana stawek opfat za media, ktérych zuzycie bedzie okreslane na podstawie
odczytu licznikoéw, ustalana przez wtasciwe podmioty dostarczajgce media do Wynajmujgcego, nie
stanowi zmiany niniejszej umowy.

Uzytkowanie linii telefonicznej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4 bedzie rozliczane na podstawie refaktur

wystawianych przez Wynajmujgcego w oparciu o faktury operatora ustug telekomunikacyjnych

Swiadczgcych ustugi na rzecz Muzeum. Na wysokos¢ optat z tego tytutu bedg sie sktadaé: optaty

za potgczenia realizowane z wymienionej linii telefonicznej. Ptatnosci beda sie odbywaé w terminie

14 dni od daty wystawienia refaktur. Zmiana stawek opfat z tytutu uzytkowania linii telefoniczne;j

ustalana przez operatora ustug telekomunikacyjnych nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, bedg wnoszone przez Najemce na rachunek bankowy

Wynajmujgcego.

W przypadku braku uregulowania naleznosci w terminie, Wynajmujgcy bedzie naliczat odsetki

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wywdz $mieci wytwarzanych przez Najemce obcigza wytgcznie Najemce, ktéry w tym celu zawrze

stosowng umowe z podmiotem wykonujgcym ustugi wywozu $mieci. Worki na odpady Najemcy

beda w kolorze odmiennym od workéw uzywanych przez Wynajmujgcego.



1.

2.

3.

§10.
Wysokos¢ czynszu oraz ryczattu za ogrzewanie i catodobowg ochrone bedg zwiekszane
(waloryzowane) raz w roku o wskaznik wzrostu cen i towardw i ustug za rok ubiegty ogtaszany przez
Prezesa GUS.
Zmiana wysokosci czynszu oraz ryczattu za ogrzewanie i catodobowg ochrone zgodnie z ust. 1 nie
stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu.
Najemca zobowigzuje sie do wniesienia kaucji w formie pienieznej w wysokosci 2-miesiecznego
czynszu wraz z podatkiem VAT, tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przez
Najemce, w tym przeznaczonej na pokrycie roszczehn Wynajmujgcego z tytutu zaptaty czynszu, optat
dodatkowych i innych roszczen z tytutu umowy. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§ 11.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy.

§ 12.

Wynajmujagcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach
wskazanych w obowigzujgcych przepisach oraz w umowie, a w szczegolnosci w przypadku:

1) nierozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej w terminie wynikajgcym z umowy;

2) opodznienia w zapfacie czynszu lub innych naleznosci z tytutu umowy za dwa okresy ptatnosci,
mimo bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu wyznaczonego Najemcy na uregulowanie
zalegtosci;

3) dopuszczenia sie samowoli budowlanej naruszajgcej w sposéb trwaty substancje lokalu;

4) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci;

5) uzywania lokalu bedgcego przedmiotem umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem oraz
przepisami prawa,

6) niestosowania sie do zasad ochrony obiektéw obowigzujgcych u Wynajmujacego,

7) naruszenia przez Najemce ktdregokolwiek z warunkdéw prowadzenia dziatalnosci okreslonych
w§ 3;

8) niezrealizowania obowigzku okreslonego w § 4;

9) zlozenia falszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajgcych nieprawde, badz
zatajenia istotnych okolicznosci, majacych wplyw na zawarcie umowy najmu.

§ 13.
Najemca zobowigzuje sie do wydania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu wolnego od oséb i rzeczy
do niego wniesionych w terminie 14 dni od rozwigzania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§ 14.
Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do wydania Wynajmujgcemu przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym. Koszt remontu lokalu obcigza Najemce. Podstawe do ustalenia
stanu technicznego lokalu stanowi¢ bedzie protokdt zdawczo-odbiorczy.
Najemca na Zagdanie Wynajmujgcego zobowigzany bedzie do usuniecia zmian i adaptacji
wykonanych w lokalu, w tym demontazu markiz; w razie pozostawienia przez Najemce zmian i
adaptacji w lokalu (w tym markiz) Najemcy nie przystuguje z tego tytutlu prawo zadania
wynagrodzenia, ani odszkodowania.
W razie braku przywrécenia lokalu przez Najemce do stanu pierwotnego, w tym niewykonania
remontu lub braku usuniecia zmian i adaptacji (w tym markiz), Wynajmujgcy moze wykonac¢ te prace
na koszt i ryzyko Najemcy i obcigzy¢ go wyniklymi z tego tytutu kosztami.

§ 15.
Wzajemna korespondencja doreczana bedzie osobiscie lub na adres:
1) Wpynajmujgcy - 00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 79,
2) Najemca-—...... Warszawa, ul. .........coooiiiiiiiiin,
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.
Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, ze pismo wystane pod adres
okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.
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§ 16.
W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy polskiego prawa.
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Spory mogace wynikng¢ z umowy bedg rozstrzygane przez sgd wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujgcego i jeden
dla Najemcy.



Zalacznik nr 4

Wykaz sprzetu i urzadzen, znajdujacych si¢ w Sali kawiarnianej w Muzeum Powstania Warszawskiego na
poziomie I pictra :

1) Ekspres ci$nieniowy RENEKA L.C V2 szt.1
2) Kostkarka do lodu SIGMAG SD 22 szt.1
3) Mitynek zlewozmywakowy (EMERSON) szt.1
4) Zmywarka ZK-055 z podstawa (nr fabryczny 10093) szt.1
5) Chtodziarka Gorenie HS 1666 (nr fabryczny 615957) szt.1
6) Zmigkczacz do wody szt.1
7) Szafa chlodniczo-mrozaca CZE-346B szt.1
8) Szafa ubraniowa 2-dzielna metalowa szt.1
9) Szafa wbudowana na §rodki czystosci szt.1
10) Regal magazynowy ramowy zaciskowy, 4-p6iki szt.1
11) Pojemnik na odpadki, jezdny, pojemno$é 601 szt.1
12) St61 z otworem na odpadki szt.1
13) Zlewozmywak 1-komorowy z prysznicem sprezystym szt.1
14) Komoda duza drewniana szt.1
15) Nadstawka szt.1
16) Szafka wiszaca szt.1
17) Stolik drewniany (kawiarniany) szt. 5
18) Kizesto drewniane wyscielane szt.20
19) Zyrandol wiszacy drewniany szt.2

Sprzet iurzadzenia sq sprawne, ale nosza naturalne $lady uzytkowaniai zuzycia eksploatacyjnego.



Zatacznik nr 5

Rozmieszczenie pomieszczen kawiarni
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Zatacznik nr 6

Kawiarnia - widok od strony tarasu

Lada wy hit ki - 3 sztuki,
kasa + stolik, i oraz i

Pomieszczenie kawiarni
Stoly - 5szt., krzesta - 20szt., komoda - 1 szt.,
nadstawka - 1 szt., zyrandol - 2 szt., glosniki,
oraz obrazy wiszace na $ci h i

Pozostate ele'me;nty 'v:yst.roju, tj. zegar,
gr fon, piani tynek, obrusy,
ceramiczna, szklo na stotach, lampy stojace
: ' i ob <

a



Taras kawiarni
Meble wraz z roslinnoscia nie s

Ekspres ci$nieniowy
Chtodziarka




- Zlewozmywak 1 komorowy

z prysznicem sprezystym
- Stot z otworem na odpadki
- Pojemnik na odpadki

Zaplecze kawiarni




Ekspres ci$nieniowy
Chiodziarka




